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UCHWAZLA NR 312/V/23/2009
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA
z dnia 16 stycznia 2009 roku

w sprawie ustalenia zasad najmu i dzierzawy lokali uzytkowych w domach
wielolokalowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 1 pkt 9 lit. a) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U, z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 37 ust.
4 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 113, poz.
741 ze zm.), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1
1. Ilekro¢ w tresci uchwaty uzyto okreslenia:

1) burmistrz -- nalezy przez to rozumieé Burmistrza Gminy Konstancin — Jeziorna,

2) rada —nalezy przez to rozumie¢ Rada Miejska Konstancin — Jeziorna,

3) zarzadca —nalezy przez to rozumie¢ zarzadzajacego lokalami uwzytkowymi
usytuowanymi w domach wielolokalowych wchodzacych w  sktad  zasobu
komunalnego tj. Zaklad Gospodarki Komunalnej Gminy Konstancin - Jeziorna,

4) lokal — nalezy przez to rozumie¢ lokal o przeznaczeniu innym niz micszkalne w
rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr

80, poz. 903 ze zm.),
5) najemca — nalezy przez to rozumie¢ najemc¢ Iub dzierzawce w rozumieniu
przepisow Kodeksu Cywilnego,
6) najem lub podnajem — nalezy przez to rozumie¢ najem lub takze drzierzawe oraz
podnajem lub poddzierzawe w rozumieniu przepisow Kodeksu Cywilnego.
2. Uchwaty nie stosuje si¢ do lokali przeznaczonych do korzystania przez jednostki
organizacyjne Gminy Konstancin Jeziorna

§2
Do najmu na okres diuzszy niz 3 lata mozna przeznaczaé lokale usytuowane w domach

wielolokalowych, majacych uregulowany stan prawny, z wylaczeniem:
1. lokali usytuowanych w domach przeznaczonych do rozbidrk: lub wyburzenia,
2. lokali, ktore wykorzystywane beda na realizacje zadan Gminy Konstancin Jeziorna.

§3

1. Najemcéw wylania sie w drodze przetargu.
2. Rada moze wyrazi¢ zgode na odstgpienie od obowiazku stosowania przetargu w

uzasadnionych przypadkach, na podstawie odrebnej uchwaly.




§4
Czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargdw nalezy powierza¢ komisjom
konkursowym, sktadajacym sie z 5 do 7 osdb, powolywanym przez burmistrza lub zarzadeg
na podstawie udzielonego mu przez burmistrza pelnomocnictwa.

§5

1. Organizator przetargu okresla warunki najmu lokalu. Warunki takie powinny obejmowac
w szczegolnodei:
1)  wysokosé stawki minimalnej,
2)  okreslenie celow, do jakich lokal moze by¢ wykorzystany lub celéw do jakich lokal
nie moze byé wykorzystany,
3)  wysokosc kaucji,
4)  czas na jaki lokal zostanie wynajety.
2. Jedynym kryterium oceny ofert jest wysokodé proponowanej stawki czynszu.

§6

Umowy winny by¢ zawierane na czas 0zZnaczony.

§7
Umowa winna zawieraé postanowienia zabezpicczajace interesy Gminy Konstancin Jeziorna
pod wzgledem przychodéw, nalezytej dbalosei o substancig lokalu, a w szczegélnosei sposéb
korzystania z lokalu, tryb i warunki rozwiazania, zasady rozliczania naktadéw wykonanych za
zgoda wynajmujacego, o ile naklady te podwyzszaja trwale wartos¢ lokalu i zostaly
potwierdzone protokolem odbioru robdt, zasady dotyczace mozliwosei zaliczania wplaconej
kaucji na poczet naleznosei czynszowych oraz zasady waloryzacji czynszu.

§8
1. Waloryzacja czynszu winna nastepowaé corocznie o wskaznik wzrostu cen towaréw i
uslug ogtaszanego przez Prezesa Giéwnego Urzedu Statystycznego za rok poprzedni.
2. Warunki umowy winny by¢ okreslone tak, by waloryzacja nie wymagata wypowiadania
Umowy.
3. Waloryzacjg nie jest objety czynsz za najem lokali uzytkowych, trwajacy kroce) niz 12
miesigcy.

§9

Burmistrz okresli w formie zarzadzenia:

1) tryb i czynno$ci zwiazane z oddawaniem w najem lub dzierzawg lokali uzytkowych
w domach wielolokalowych oraz zakres dziatania i tryb pracy komisii konkursowych

2) trybi czynnosci gwarantujgce udziat organdw gminy i zarzadcy w gospodarowaniu tym
zasobem,




§ 10
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 11

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr 312/V/23//2009 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
Z dnia 16.01.2009 roku w sprawie ustalenia zasad najmu i dzierzawy lokali
uzytkowych w domach wielorodzinnych

Zgodnie ze znowelizowanym art. 18 ust.2 pkt 9 lit. a) ustawy z dnia 8 marca 199G 1. 0
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pdzn.zm), do
kompetencji Rady Gminy nalezy podejmowanie uchwal w sprawach majgtkowych gminy,
przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych zasad nabywania, zbywania 1
obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowis inaczej, a
takze w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja
kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomodé.

Podobnie, znowelizowany art. 37 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomoseiami,
stanowi, ze w przypadku, gdy po umowie dzierzawy lub najmu zawarte] na czas 0znaczony
do lat trzech, strony zawieraja kolejne umowy, ktoérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomoé¢ wymagana jest zgoda Rady Miejskiej, chyba ze Rada Miejska okresli zasady
wydzierzawiania lub wynajmowania.




