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U M O W A  N A J M U lokalu mieszkalnego
         zawarta w dniu ………………... ……. w Konstancinie-Jeziornie pomiędzy :

Gminą  Konstancin-Jeziorna – Zakładem  Gospodarki  Komunalnej w  Konstancinie-                           -Jeziornie (05-510) przy ul. Wareckiej 22  reprezentowanym na mocy pełnomocnictwa Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna przez Dyrektora Zakładu – ……………………………….,
zwanym  dalej „Wynajmującym”, 

a
……………………………………………………………….ostatnio zameldowanymi/ym/ą , 
Zwanymi/ą/ym dalej „Najemcą”
o następującej treści : 

§ 1

1. Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości położonej  w Konstancinie-                -Jeziornie, przy ulicy ………………………… działka nr. ew. ………………..z obrębu ……..                                   i właścicielem budynku posadowionego na tej nieruchomości (dalej Budynek), w którym znajduje się lokal mieszkalny nr ……., należący do Wynajmującego. Dla wyżej opisanej nieruchomości prowadzona jest przez Sąd Rejonowy  w ……………………  Wydział Ksiąg Wieczystych Księga Wieczysta pod nr ………………………………….
2. Wynajmujący, na podstawie decyzji (skierowania) Burmistrza Gminy Konstancin-                      -Jeziorna z dnia ……………………. (pismo Urzędu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna               ………………………… z dnia …………), oddaje w najem Najemcy lokal mieszkalny              nr …… o łącznej powierzchni  użytkowej ……. m2 (słownie:………………. i …../100 m2), położony na….. piętrze, w budynku przy ul. …………………. w Konstancinie-                     -Jeziornie. 

3. Lokal wymieniony w ust. 1 składa się z ……. pokoju o łącznej powierzchni mieszkalnej ……… m2 oraz ……………………… łącznej powierzchni użytkowej ………… m2  
i pomieszczenia  przynależnego tj. piwnicy/komórki ( w przypadku posiadania dla danego lokalu pomieszczenia przynależnego  ).
4. Lokal wyposażony jest w instalację ……………………………………………………….

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
§ 2

Uprawnionymi do zamieszkiwania wspólnie z Najemcą, na podstawie skierowania 

……………………. z dnia ……………………. są następujące osoby :

     Imię i nazwisko                      stosunek do najemcy                        data urodzenia 

      ………………………                     …………                                  ………..
§ 3

1. Z tytułu używania lokalu Najemca jest zobowiązany uiszczać Wynajmującemu :

  czynsz – stawka bazowa 4,59 zł/m2 powiększona o …..% (……. zł/m2), co stanowi kwotę
  ………. zł/ m2 
                                  czyli :   ….. zł/m2              x                 …..m2                 =   ………. zł       

   zaliczki na poczet opłat eksploatacyjnych za w zależności od wypasażenia lokalu :
-   zimną wodę                               …..zł/m3  x   …..m3/osobę x …..osoby       =       ………. zł       
-   kanalizację                               …..zł/m3 x …..m3  m3/osobę  x  ….. osoby  =       ………. zł       
    (odprowadzenie ścieków)

    -  światło w piwnicy                          …..zł                                                           =         ………. zł       
    - centralne ogrzewanie-gaz              …..zł/m2  x …..m2                                              =        ………. zł       

(zaliczka)

    - ciepła woda                                  …..zł  x …..m3/osobę x ….. osoby                =       ………. zł       
    -  antena zbiorcza                          …..zł                                                           =         ………. zł       

    Począwszy od dnia …..…….................... łączna miesięczna należność za używanie lokalu wynosi ………….  zł (słownie : …………………………………………………. ).
2.     Najemca zobowiązany jest do niezwłocznego informowania Wynajmującego 
        o wszystkich okolicznościach mających wpływ na wysokość czynszu i opłat, o których      

        mowa w ust. 1,  pod rygorem utraty prawa powoływania się na te okoliczności.
3.  Na pisemne żądanie Właściciela, celem weryfikacji spełnienia kryteriów wysokości 
     dochodu uzasadniającego oddanie w najem lokalu lub zmiany warunków umowy,

     Najemca obowiązany jest do złożenia deklaracji o wysokości dochodów członków

     gospodarstwa domowego.                                                
                                                                  § 4
1. Pierwszy Czynsz będzie naliczany przez Wynajmującego począwszy od dnia ……………………
2. Wysokość Czynszu za pierwszy i ostatni miesiąc kalendarzowy Najmu jest proporcjonalna do liczby dni w danym miesiącu, w których Najemca był uprawniony 
do używania Przedmiotu Najmu zgodnie z niniejszą umową.

3. Wpłacone przez najemcę zaliczki na poczet opłat eksploatacyjnych będą rozliczane 
za cały rok kalendarzowy, do końca czerwca kolejnego roku kalendarzowego.

§ 5
Czynsz i opłaty wymienione w § 3 ust. 1 ulegają zmianie wraz ze zmianą podstawy prawnej ich stosowania oraz zmianą cen usług. Wynajmujący zobowiązany jest do poinformowania Najemcy o zmianie wysokości czynszu i pozostałych opłat na piśmie bez konieczności sporządzania aneksu do umowy.     
§ 6
1. Czynsz i pozostałe opłaty wymienione w § 3 ust. 1 niniejszej umowy płatne są miesięcznie do 10 dnia każdego miesiąca w kasie Zakładu Gospodarki Komunalnej przy ul. Wareckiej 22 lub na wskazany przez Wynajmującego  rachunek bankowy.

2. Za zapłatę czynszu i pozostałych opłat związanych z korzystaniem z lokalu mieszkalnego odpowiadają solidarnie z Najemcą stale zamieszkujące z nim osoby pełnoletnie.  

3. W przypadku nieterminowego regulowania należności za korzystanie z lokalu mieszkalnego, Wynajmujący obciąży Najemcę odsetkami w wysokości ustawowej za opóźnienie.

4. W przypadku nieterminowego regulowania należności za korzystanie z lokalu mieszkalnego, wszelkie wpłaty dokonywane przez  Najemcę, zaliczane będą na poczet najstarszych zaległości, przy czym w pierwszej kolejności będą zaliczane na poczet odsetek i kosztów  windykacji, a następnie na poczet kwoty głównej zadłużenia.

5.  Najemca nie może dokonywać potrącenia żadnych wierzytelności przysługujących   

      mu wobec Wynajmującego z należności z tytułu czynszu najmu i opłat    

      eksploatacyjnych. 

6.   W przypadku opuszczenia lokalu mieszkalnego, z zamiarem stałej zmiany miejsca  

      zamieszkania, Najemca zobowiązany jest do opróżnienia i opuszczenia lokalu  

      mieszkalnego  wraz ze wszystkimi osobami, których prawa reprezentuje oraz wydania 

      lokalu mieszkalnego Wynajmującemu, w terminie jednego miesiąca od chwili 

      opuszczenia lokalu. 

7.   W przypadku o którym mowa w ust. 6, czynsz i inne opłaty związane z użytkowaniem   

      lokalu, naliczane będą do chwili protokolarnego przekazania lokalu mieszkalnego  

      Wynajmującemu.
§ 7
Najemca dokona odbioru Przedmiotu Najmu w dniu podpisania niniejszej Umowy.                         Z czynności tej sporządzony będzie protokół zdawczo-odbiorczy podpisany przez Wynajmującego i Najemcę, stanowiący Załącznik Nr 1  do niniejszej Umowy.

§ 8
1. Przedmiot  Najmu  może  być  używany  i  zajmowany  przez  Najemcę  wyłącznie  

       zgodnie  z postanowieniami niniejszej Umowy oraz  z  funkcjonalnym  przeznaczeniem        

       powierzchni będącej Przedmiotem  Najmu.

2. Najemca, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego, w lokalu będącym          Przedmiotem Najmu nie będzie rejestrował, ani wykonywał żadnej działalność gospodarczej.

3. Najemca zobowiązuje się do użytkowania Przedmiotu Najmu, części budynku przeznaczonych do wspólnego korzystania, jak klatki schodowe, korytarze, korytarze piwniczne, altanki śmietnikowe, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku zgodnie z zasadami współżycia społecznego, ogólnie przyjętymi zwyczajami,            o ile takie istnieją  i dobrymi obyczajami.
§ 9
1. Najemca zobowiązany jest utrzymywać lokal i pomieszczenia do niego przynależne we właściwym stanie technicznym i sanitarnym oraz dbać i chronić przed uszkodzeniem lub dewastacją części budynku przeznaczone do wspólnego korzystania, a w szczególności takie jak : klatki schodowe, korytarze, korytarze piwniczne, altanki śmietnikowe, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
2. Najemca zobowiązany jest do przestrzegania zasad i przepisów ochrony p. poż.                  i stosowania się  do wskazówek i poleceń Wynajmującego mających na celu zapewnienie bezpieczeństwa obiektu oraz znajdującego się w nim mienia i osób, a w szczególności :

            a) przestrzegania   przepisów  prawa,  w  tym  ogólnie   obowiązujących   przepisów            

               z zakresu bezpieczeństwa i higieny oraz przepisów przeciwpożarowych,  

               określonych w  Załączniku Nr 2 do niniejszej Umowy,
 b) przestrzegania  przepisów  regulaminu porządkowego określonego w Załączniku
      Nr 2 do niniejszej Umowy i innych przepisów porządkowych, jeżeli zostaną
      ustalone przez Wynajmującego.
3.   Najemcę obciąża naprawa i konserwacja :

1) podłóg, posadzek, wykładzin podłogowych oraz ściennych okładzin ceramicznych, szklanych i innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,

2) okien i drzwi, 

3)  kuchni gazowych / bądź płyty gazowej bądź/ pieco-kuchni węglowych/ bądź kuchni elektrycznych, kabin prysznicowych, brodzików / bądź wanien, mis klozetowych, zlewozmywaków i umywalek wraz z syfonami, baterii 
i zaworów czerpalnych oraz innych urządzeń sanitarnych, w które lokal jest wyposażony, łącznie z ich wymianą,

4) osprzętu i zabezpieczeń instalacji elektrycznej, z wyłączeniem wymiany przewodów,
5) regulatorów temperatury ogrzewania podłogowego, a w przypadku uszkodzenia także ich wymiana, z wyłączeniem wymiany przewodów,
6) osprzętu i zabezpieczeń instalacji domofonowej, z wyłączeniem wymiany przewodów,

7) osprzętu i zabezpieczeń instalacji anteny zbiorczej (do odbioru sygnałów telewizji naziemnej), z wyłączeniem wymiany przewodów,             

8) przewodów odpływowych urządzeń sanitarnych aż do pionów zbiorczych, łącznie                     z ich wymianą, w tym niezwłoczne usuwanie ich niedrożności,

9) szafek łazienkowych i kuchennych, łącznie z ich wymianą,

10) innych elementów wyposażenia lokalu poprzez :

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawę uszkodzeń tynków ścian i sufitów,

b) konserwacja urządzeń kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozją.

4.   Najemca zobowiązuje się do nie ingerowania w istniejącą instalację  kominową 

      wentylacyjną, a w szczególności do nie zasłaniania kratek wentylacyjnych oraz nie 

      zamykania nawiewników zainstalowanych na  oknach.

5.  Zważywszy na fakt, iż dla lokalu przewidziane jest użytkowanie jedynie ogrzewania węglowego/elektrycznego/gazowego mając na celu zapewnienie bezpieczeństwa mieszkańców 
i innych osób trzecich, Przedmiotu Najmu, Nieruchomości, Budynku oraz  znajdującego się w nim mienia zabrania się najemcy użytkowania jakichkolwiek kuchenek, piecyków i ogrzewaczy gazowych zasilanych gazem propan- butan z butli.

6.  Poza naprawami, o których mowa w ust. 3, najemca jest zobowiązany do naprawienia wszelkich szkód powstałych na terenie Przedmiotu Najmu, Budynku lub Nieruchomości  z jego winy oraz z winy osób, których prawa reprezentuje. Odpowiedzialność najemcy         i pełnoletnich osób stale z nim zamieszkujących za powstałą szkodę jest solidarna.

§ 10
1. Najemca zobowiązany jest do natychmiastowego udostępnienia lokalu mieszkalnego               w celu usunięcia awarii wywołującej szkody lub grożącej bezpośrednio  powstaniem szkody. 
2. W przypadku opuszczenia lokalu mieszkalnego, bez zamiaru stałej zmiany miejsca zamieszkania, Najemca zobowiązany jest do podania numeru telefonu kontaktowego oraz wskazania Wynajmującemu osoby upoważnionej do wejścia do lokalu w razie wystąpienia awarii. 

3. Jeżeli Najemca, a także  osoba przez niego upoważniona, w razie wystąpienia awarii jest nieobecny lub odmawia udostępnienia lokalu mieszkalnego Wynajmujący ma prawo wejść do lokalu mieszkalnego w obecności funkcjonariusza policji, straży pożarnej lub straży miejskiej.

§ 11
1. Najemca zapewnia, iż nie dopuści do pogorszenia stanu Przedmiotu Najmu, Budynku lub Nieruchomości ponad granice normalnego zużycia. Najemca jest odpowiedzialny za wszelką działalność swoją oraz osób, których prawa reprezentuje, która może spowodować lub wpływać na pogorszenie stanu Przedmiotu Najmu, Budynku lub Nieruchomości          w sposób wykraczający poza granice normalnego zużycia. Koszty naprawy szkód powstałych we wskazanych powyżej okolicznościach obciążać będą Najemcę.

2. Najemca zobowiązuje się zwolnić Wynajmującego z odpowiedzialności z tytułu szkód powstałych u osób trzecich (w szczególności z tytułu śmierci, uszkodzenia ciała, utraty lub uszkodzenia mienia) spowodowanych działaniem lub zaniechaniem Najemcy na terenie Przedmiotu Najmu, Budynku lub Nieruchomości.

3. Najemca nie dokona (ani nie zezwoli na dokonanie) oraz nie będzie przechowywał (ani nie zezwoli na przechowywanie) na terenie Przedmiotu Najmu, Budynku lub Nieruchomości niczego, co mogłoby naruszyć warunki umów ubezpieczenia zawartych przez Wynajmującego lub Najemcę lub mogłoby uniemożliwić Wynajmującemu lub Najemcy zawarcie umów ubezpieczenia lub pogorszyć warunki takich umów, a w szczególności : materiałów łatwopalnych, materiałów wybuchowych, materiałów i substancji żrących oraz innych przedmiotów mogących stwarzać zagrożenie dla zdrowia  i życia lub wpłynąć na pogorszenie stanu technicznego  Przedmiotu Najmu, Budynku lub Nieruchomości. 

4. Najemca ma obowiązek udostępnić Wynajmującemu, Przedmiot Najmu w celu przeprowadzenia przez Wynajmującego (lub osoby przez niego upoważnione) doraźnych lustracji. Wynajmujący zawiadomi Najemcę o zamiarze przeprowadzenia lustracji najpóźniej na jeden dzień przed planowaną datą lustracji. 
§ 12
1.
Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za mienie Najemcy oraz mienie osób, których prawa reprezentuje, znajdujące się w wynajmowanych pomieszczeniach oraz za szkody powstałe w tym mieniu w wyniku kradzieży, pożaru lub  innych żywiołów.

2. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za jakiekolwiek szkody poniesione przez  

Najemcę w związku z wystąpieniem sytuacji, w której Najemca nie będzie mógł korzystać z całości lub części Przedmiotu Najmu, jeżeli :

a) przyczyną (bezpośrednią lub pośrednią) wystąpienia powyższej sytuacji są okoliczności niezawinione przez Wynajmującego lub okoliczności, za które na mocy niniejszej umowy Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności,

b) przyczyną (bezpośrednią lub pośrednią) wystąpienia powyższej sytuacji są okoliczności zawinione przez Wynajmującego lub okoliczności, za które na mocy niniejszej umowy Wynajmujący ponosi odpowiedzialność, jednakże Wynajmujący niezwłocznie przystąpił do usuwania powyższych przyczyn. 

3.  Wynajmujący nie będzie odpowiedzialny za czasowe przerwy w dostawie któregokolwiek z mediów spowodowane przyczynami przez niego nie zawinionymi lub okolicznościami, za które na mocy niniejszej umowy Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności.
§ 13
1. Ulepszenia, a w szczególności przebudowa, lokalu mogą być dokonywane przez Najemcę jedynie za zgodą oraz na warunkach określonych przez Wynajmującego i ze środków własnych Najemcy. Wszelkie wbudowane na stałe elementy ulepszenia mieszkania wykonane przez Najemcę, po uprzednim uzyskaniu zgody Wynajmującego, będą na stałe przynależne do lokalu. W przypadku opuszczenia przez Najemcę lokalu (przekazaniu lokalu Wynajmującemu) elementy te pozostaną w lokalu, a  Najemca nie dokona demontażu, usunięcia ani też uszkodzenia tych elementów ulepszeń lub ich poszczególnych części.
2. Koszt ulepszeń nie podlega rozliczeniu po opuszczeniu lokalu przez Najemcę. 
3. Wykonanie przez Najemcę jakichkolwiek prac, które nie były uprzednio zaakceptowane przez Wynajmującego powoduje, iż na żądanie Wynajmującego Najemca, na swój koszt, zobowiązany będzie do przywrócenia stanu zgodnego z istniejącym przed dokonaniem zmian, o których mowa powyżej, w terminie 7 dni od dnia otrzymania od Wynajmującego stosownego żądania.
§ 14
Wynajmujący   może  wypowiedzieć  niniejszą  umowę  nie później  niż na  miesiąc  naprzód – na  koniec miesiąca kalendarzowego, jeżeli Najemca :

1. pomimo pisemnego upomnienia używa lokal w sposób sprzeczny z Umową lub niezgodny z jego  przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiązki, dopuszczając do powstania szkód lub niszczy urządzenia przeznaczone do wspólnego korzystania przez mieszkańców, albo wykracza w sposób rażący lub uporczywy przeciwko porządkowi domowemu, czyniąc uciążliwym korzystanie z innych lokali, lub

2. jest w zwłoce z zapłatą czynszu, innych opłat za używanie lokalu lub opłat niezależnych od właściciela pobieranych przez właściciela tylko w przypadkach, gdy lokator nie ma zawartej umowy bezpośrednio z dostawcą mediów lub dostawcą usług, co najmniej za trzy pełne okresy płatności, pomimo uprzedzenia go na piśmie 
o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego miesięcznego terminu do zapłaty zaległych i bieżących należności, lub

3. wynajął, podnajął albo oddał do bezpłatnego używania lokal lub jego część bez wymaganej pisemnej zgody właściciela, lub 

4. używa lokalu, który wymaga opróżnienia w związku z koniecznością rozbiórki lub remontu budynku.
§ 15
1. Najemca ma prawo wypowiedzieć umowę na koniec miesiąca kalendarzowego                  z zachowaniem jednomiesięcznego okresu wypowiedzenia.

2. Po zakończeniu najmu Najemca zobowiązany jest odnowić lokal oraz dokonać obciążających go napraw i zwrócić lokal Wynajmującemu w stanie niepogorszonym.

§ 16
1. Wydanie  lokalu nastąpiło na warunkach określonych w § 7 niniejszej umowy.

2. Najemca przyjmuje lokal mieszkalny w stanie przedstawionym w protokóle zdawczo-                -odbiorczym oraz oświadcza, że akceptuje ten stan techniczny i że nie będzie wnosił do Wynajmującego roszczeń dotyczących stanu technicznego przekazanego mu lokalu.
3. Najemca zobowiązany jest niezwłocznie poinformować Wynajmującego 
o powstałych awariach, a zwłaszcza awariach instalacji gazowej, wodociągowej, kanalizacyjnej, elektrycznej, kominowej wentylacyjnej i centralnego ogrzewania 
oraz o konieczności przeprowadzenia napraw i innych czynności, które zgodnie z umową obciążają Wynajmującego.
4. W przypadku zaniechania tego obowiązku Najemca zobowiązany jest do pokrycia kosztów powstałej szkody.

5.  Najemca zobowiązany będzie do naprawy uszkodzeń będących następstwem nieprawidłowego korzystania z pomieszczeń.
§ 17
1.   Na poczet zabezpieczenia pokrycia należności z tytułu najmu lokalu Najemca w dniu ………………………...  wniósł  kaucję   w wysokości  ……………….. zł, słownie : ………………………………………………………..zgodnie z decyzją Burmistrza – pismo numer  ……………………………………… z dnia …………………………………..  

2.  Kaucja   zostanie   zdeponowana  na oprocentowanym subkoncie Wynajmującego                         

     w Banku Spółdzielczym w Piasecznie – Oddział Konstancin- Jeziorna i zostanie zwrócona    

     Najemcy po rozwiązaniu stosunku najmu.

3. Wynajmujący  ma  prawo  dokonać z kaucji potrącenia należności obciążających Najemcę   z  tytułu  realizacji  niniejszej umowy oraz z tytułu szkód spowodowanych przez Najemcę W okresie trwania stosunku najmu z kaucji nie mogą być potrącane należności z tytułu  czynszu najmu.

4. W przypadku potrącenia, o których mowa w ust. 3, Najemca w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania jest zobowiązany do uzupełnienia kwoty kaucji do wysokości odpowiadającej trzykrotności miesięcznego czynszu, obowiązującego                        w dniu potrącenia.
§ 18
Najemca nie może oddać Przedmiotu Najmu ani jego części w podnajem osobom trzecim, 
ani też oddać ich osobom trzecim w używanie bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego. 
§ 19
1. Zmiany umowy mogą być dokonane jedynie w formie pisemnej, pod rygorem nieważności.

2. Oświadczenia woli stron w przedmiocie przedłużenia umowy muszą być dokonywane  na piśmie pod rygorem ich nieważności, co wyłącza stosowanie art.674 kc.

3. Ewentualne sprawy sporne mogące wyniknąć na tle niniejszej umowy rozstrzygane będą przez właściwy sąd powszechny.

4. W przypadku, gdy któreś z postanowień Umowy jest lub stało się nieważne, nie przesądza to o ważności pozostałych postanowień Umowy. W takim przypadku w miejsce nieważnych postanowień znajdą zastosowanie odpowiednie przepisy prawa, zgodne ze zgodnym zamiarem Stron. 
  § 20
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony i wiąże strony od dnia …………………………… oraz potwierdza tytuł prawny ………………………………………………….. najmu lokalu mieszkalnego 
nr ………, położonego w budynku przy ul. …………………………… w Konstancinie-Jeziornie. 
  § 21
Administratorem danych osobowych jest Zakład Gospodarki Komunalnej w Konstancinie-               -Jeziornie; dane kontaktowe : ul. Warecka 22, 05-510 Konstancin-Jeziorna,                                     tel. (22) 756-42-51, email : sekretariat@zgk-konstancin.pl; Dane kontaktowe do inspektora ochrony danych  tel. 605-976-900; e-mail: iod.zgk@bims.home.pl. Więcej informacji dotyczących przetwarzania danych osobowych znajduje się na stronie internetowej https://www.zgk-konstancin.pl/kontakt oraz w sekretariacie Zakładu Gospodarki Komunalnej w Konstancinie-Jeziornie. 
§ 22
Najemca oświadcza, że zapoznał się z treścią niniejszej Umowy i akceptuje jej warunki.
§ 23
W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.  o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020r. poz. 611 z późn. zm.) oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.
§ 24
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach  po jednym dla każdej ze Stron.

            W Y N A J M U J Ą C Y                                             N A J E M C A  
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